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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Stawiszyna dzialajac na podstawie art. 14j § 1 i art. 14c ustawy z 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111) rozpatrujac wniosek wniesiony przez :
o wydanie interpretacji indywidualnej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy zaprezentowane we

wniosku jest
nieprawidlowe

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

W dniu 26.05.2025 r. wplynat do tutejszego organu wniosek ztozony przez
o wydanie interpretacji indywidualnej w sprawie podatku rolnego i podatku od nieruchomosci w zakresie
opodatkowania cze$ci nieruchomos$ci wykorzystywanej do dzialalnosci rolniczej podatkiem rolnym,

a pozostalej czesci handlowo- uslugowej podatkiem od nieruchomosci.

Opis zdarzenia przyszlego
Whioskodawcg jest . ktorej] jedynymi
wspolnikami oraz cztonkami zarzadu s3 matzonkowie — rolnicy, oplacajacy sktadki KRUS. Spoétka prowadzi
dzialalno$¢ w zakresie uprawy, przechowywania i sprzedazy przypraw pochodzenia roslinnego, zgodnie
z PKD 01.28.Z, 10.84.Z, 46.38Z. Spolka wedlug Wnioskodawcy spelnia warunki do uznania jej za

przedsigbiorstwo rolne.
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Planowane jest nabycie budynku o powierzchni 400 m? i dziatki o pow. 0,86 ha, ktéra stanowi uzytek rolny.
Budynek bedzie podzielony: 300 m? jako magazyn rolniczy do przechowywania przypraw w formie surowej
(majeranek, tymianek, kolendra, galka muszkatatowa, pieprz, gozdziki, ziele angielskie, lisc laurowy,
gorczyca, cykoria itp.), a pozostale 100 m? budynku bedzie wykorzystywane jako biuro i pomieszczenia

produkcyjno-handlowe. Dziatka bedzie przeznaczona na potrzeby dziatalnosci rolniczej.

Pytanie
Gdy

nieruchomo$¢ z przeznaczeniem:

. spelniajgca przestanki przedsigbiorstwa rolnego, nabedzie

- W czgsei 300 m? budynku + dziatka rolna na dziatalnosé rolnicza (magazynowanie przypraw jako plodow
rq_lnych),

) -‘vlv cz¢sc1 100 m? budynku na dziatalnosé produkcyjno- handlowsg o

Mozliwe jest uznanie, ze cze$¢ nieruchomosci wyKorzystywana do dziatalnosci rolniczej powinna by¢ objeta

podatkiem rolnym, natomiast jedynie wydzielona czes¢ handlowo .— produkcyjna powinna podlegaé

podatkowi od nieruchomosci?

Stanowisko Wnioskodawcy
W ocenie Wnioskodawcy, planowane nabycie dzialki o powierzchni 0,86 ha oraz budynku
0 powierzchni 400 m? z funkcjonalnym podzialem na czg$¢ magazynows i czesé biurowo-produkcyijna,
uzasadnia rézne zasady opodatkowania tych elementéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

podatkowego.

. Zgodnie z art. 2 ust.1 ustawy z dnia 15 hstopada 1984 1. 0 podatku rolnym (Dz U.z 2023 1. poz. 70) podatkow1 g

rolnemu podlegajq grunty sklasyﬁkowane w ew1denc31 gruntéw Jako uzytki rolne, jezeli nie s zajete na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej inna niz dzialalnogé rolnicza. Dodatkowo, zgodnie z art. 1a ust.1 pkt.1
oraz art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 707)
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg grunty i budynki, ktére nie sg wykorzystywane

w dzialalnosci rolniczej, lecz stuzg innej dziatalnosci gospodarczej.

Uzasadnienie stanowiska Whnioskodawcy

Whioskodaweg jest A ktérej jedynymi wspélnikami i cztonkami zarzadu sg
malzonkowie, posiadajacy status rolnikéw, objeci ubezpieczeniem KRUS. Spétka prowadzi dziatalnosé
W zakresie uprawy, przechowywania i sprzedazy przypraw pochodzenia roslinnego w tym m.in. majeranku,
tymianku, kolendry, gatki muszkatatowej, pieprzu, gozdzikéw, ziela angielskiego, liscia laurowego, gorczycy,
cykorii etc. - w formie nieprzetworzone;.
W przedmiotowej sprawie:
- 300 m? budynku zostanie wykorzystywane jako magazyn rolniczy — do przechowywania przypraw w formie

nieprzetworzonej, co wedtug Whnioskodawcy stanowi dzialalnosé rolnicza,



- dziatka 0,86 ha ma przeznaczenie rolne, pozostanie gruntem rolnym i bgdzie stuzyla produkcji o logistyce
w ramach dzialalnosci rolniczej spotki,

- 100 m® budynku zostanie wyodrebnione na dzialalnos¢ produkcyjno-handlowa i biurows, zwigzang
z przygotowaniem przypraw i obstugg firmy — i tylko ta cze$¢ powinna podlega¢ opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym, Wnioskodawca prosi o potwierdzenie, ze czgs¢ nieruchomosci
wykorzystywana do dzialalnosci rolniczej (300 m? budynku + dziatka 0,86 ha) podlega opodatkowaniu
podatkiem rolnym, natomiast jedynie wydzielona cz¢$¢ biurowo-produkcyjna (100 m?) powinna by¢ objeta

podatkiem od nieruchomosci.
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Ocena stanowiska Wnioskodawcy; S i
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Stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku jest nieprawidlowe.

Uzasadnienie interpretacji

Budynek ani zadna jego cze$¢ nie moze zosta¢ opodatkowana podatkiem rolnym, gdyz zgodnie z art.
1 ustawy o podatku rolnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 70) opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegaja wylacznie
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki rolne, z wyjgtkiem gruntéw zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dzialalnosé rolnicza. Inaczej natomiast jest w przypadku
podatku od nieruchomosci, poniewaz w mysl art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U.
z 2025 r. poz. 707) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja zaréwno grunty, budynki lub ich
czesci, budowle lub ich czesci wykorzystywane do dziatalnosci gospodarczej. Ponadto, jak wynika z art. 2
ust. 2 ww. ustawy, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlega]q uzytkl rolne lub lasy, z
wyjatkiem zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej Oznacza to ze budynk1 podiegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, zZew zakresie budynkow
gospodarczych ustawodawca przewidziat zwolnienie od podatku od nieruchomosci. Zgodnie bowiem z art. 7
ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci budynki
gospodarcze lub ich czgsci:
- shuzgce dziatalnosci lesnej lub rybackiej;
- polozone na gruntach gospodarstw rolnych, shuzgce wytacznie dziatalnosci rolniczej;
- zajete na prowadzenie dzialéw specjalnych produkcji rolne;.
Podkresli¢ nalezy, ze wedlug art. 2 ust. 1 ustawy o podatku rolnym za gospodarstwo rolne uwaza si¢ obszar
gruntéw stanowiacych uzytki rolne o lacznej powierzchni przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy,
stanowigcych wlasno$é lub znajdujacych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki
organizacyjnej, w tym spofki nieposiadajgcej osobowosci prawnej.
W pierwszej kolejnosci wskazmy zatem, ze budynki gospodarcze polozone na gruntach sklasyfikowanych
jako uzytki rolne nie sg z automatu zwolnione od podatku od nieruchomosci. Budynki gospodarcze musza
by¢ bowiem polozone na gruntach gospodarstw rolnych. Oznacza to, ze jezeli budynek gospodarczy znajduje
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si¢ na gruntach rolnych o powierzchni mniejszej niz 1 ha (np. 86 aréw), to opisane zwolnienie nie znajdzie
zastosowania i budynek gospodarczy bedzie podlegal opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci na
podstawie ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych.

W wyroku WSA we Wroclawiu z 24 marca 2021 roku (I SA/Wr 613/20) sad wskazat, ze zwolnienie dotyczy
tylko tych budynkéw badz ich czesci, ktore sg wykorzystywane przy aktywnym, rzeczywistym prowadzeniu
dziatalnosci rolniczej (w tym przypadku przy spehieniu dodatkowego warunku, jakim jest wchodzenie
w sklad gospodarstwa rolnego), a nie tylko przystosowane do prowadzenia takiej dziatalnosci. W budynku
gospodarczym muszg byé wykonywane rzeczywiste czynnosci skladajace si¢ na prowadzenie dziatalnosci
rolniczej. Czynnoéci te muszg byé wykonywane w sposob trwaly i wykluczajacy prowadzenie innej niz
rolnicza dziatalnosci (wyrok WSA w Lodzi z 15 lutego 2022 roku, I SA/Ld 499/20).

Spotka 2 0.0. jest osoba prawng, nawet jesli wszyscy wspolnicy sa rolnikami, to spétka z 0.0. ma
odrebna osobowo$é prawna. Spotka dziala na wilasny rachunek i nie jest rolnikiem w rozumieniu przepiséw
o podatkach lokalnych.

Whioskodawca twierdzi, ze . . prowadzi dziatalnos¢ rolnicza, nalezy tu
wspomnieé o art. 2 ust. 2 ustawy o podatku rolnym, ktory mowi, iz za dzialalnos¢ rolniczg uwaza si¢ produkcje
roslinng i zwierzecg, w tym réwniez produkcje materialu siewnego, szkétkarskiego, hodowlanego oraz
reprodukcyjnego, produkcje warzywniczg, ro$lin ozdobnych, grzybéw uprawnych, sadownictwa, hodowle
i produkcje¢ materiatu zarodowego zwierzat, ptactwa i owadéw uzytkowych, produkcj¢ zwierzecg typu
przemystowego fermowego oraz chéw i hodowle ryb. Z kolei art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz.U. z 2025 r. poz 620) wskazuje, iz dziatalno$¢ rolnicza — to dziatalnos¢ polegajgca na
produkcji roslinnej i zwierzecej, w tym produkcji materialu siewnego, szkétkarskiego, hodowli i produkeji
zwierzecej, ogrodniczej, sadowniczej, rybnej — z wyjatkiem dzialéw specjalnych produkcji rolnej. Zatem
dzialalno$é rolnicza to produkcja pierwotna np. uprawa roslin, hodowla zwierzat.

Zgodnie z art. 2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. 2017 r. poz. 2486) dziatalnosé
gospodarcza — to zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa wykonywana w sposob
zorganizowany i ciagly.

Na podstawie wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym przedmiotem przewazajacej dzialalnosci
) jest Produkcja przypraw (PKD 10.84.Z). Przedmiotem pozostalej dzialalnosci
przedsigbiorcy jest :
- PKD 10.11.Z Przetwarzanie i konserwowanie migsa, z wylaczeniem migsa z drobiu;
- PKD 10.89.Z Produkcja pozostatych artykuléw spozywczych, gdzie indziej niesklasyfikowana;
- PKD 46.19.Z Dzialalano$¢ agentéw zajmujacych si¢ sprzedaza towaréw réznego rodzaju;
- PKD 46.37.Z Sprzedaz hurtowa herbaty, kawy, kakao 1 przypraw;
- PKD 49.41.Z Transport drogowy towarow;
- PKD 52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow;
- PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

- PKD 68.20.Z Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;



- PKD 70.10.Z Dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw
finansowych.
Majac na uwadze Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci wiodgca dziatalnoscia Wnioskodawcy nie jest dziatalnosé
rolnicza tylko Przetwoérstwo Przemystowe (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18.12.2024 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci — PKD Dz. U. 2024 r. poz. 1936). przetwarza
rosliny w przyprawy (np. suszy, miesza, pakuje, dodaje inne skladniki). Taki proces to dziatalnos¢
przemyslowa/przetwércza, a nie rolnicza. Dochéd pochodzi nie ze sprzedazy surowcéw rolnych tylko
z gotowych produktéw — przypraw, taka dzialalno$¢ klasyfikuje si¢ jako dzialalno$¢ handlowa lub
produkcyjna. Podsumowujac dziatalnoé¢ prowadzona przez . nie zalicza si¢ do
dziatalnosci rolnicze;.

Wspomniana przez Whnioskodawce czg$¢ budynku o powierzchni 300 m? majgca shuzy¢
magazynowaniu przypraw jest niewatpliwie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong przez

NSA w najnowszym wyroku z 11 lipca 2024 r. sygn. akt III FSK 903/23 odniést

sie do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wedtug najwyzszej stawki podatkowej dla nieruchomosci
bedacych w posiadaniu spotki. NSA w uzasadnieniu wskazal: Po wydaniu przez TK wyroku z 24 lutego
2021 r., SK 39/19 jasne stalo sig, ze sam fakt posiadania nieruchomosci przez przedsigbiorce, bez wzgledu
na jego status i forme organizacyjnoprawng (osoba fizyczna, prawna), nie jest wystarczajqcy do uznania
zwigzku tej nieruchomosci z prowadzong dziatalnosciq gospodarczq. Przestanka , zajecia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej” ma autonomiczny i zakresowo wezszy charakter w stosunku do pojecia ,, zwiqzany
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej” oraz stanowi ona okolicznos¢ faktyczng, a nie prawng.
Przez zwrot legislacyjny ,,zajete na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej” nalezy rozumie¢ okolicznosé
faktyczna polegajaca na rzeczywistym/fizycznym wykorzystywaniu (zajeciu) catosci albo okreslonej czgsci
nieruchomosci na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, tj. prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej
w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Magazynowanie przypraw jest
niewgtlipwie zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej przez

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, a nie podatkiem rolnym, podlegajg grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytki rolne, ktére s3 zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej inna niz dzialalno$é rolnicza. Jezeli w posiadaniu przedsigbiorcy sa uzytki rolne lub
lasy, to co do zasady podiegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, chyba, Ze na prowadzenie
dzialalnoéci gospodarczej nie sg zajete, a nie sg zajete wtedy, gdy pomimo posiadania ich przez przedsigbioree
sg wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem klasyfikacyjnym, a wigc na dziatalnos$¢ rolna lub lesng. O tym,
ze sklasyfikowane jako uzytki rolne grunty spelniajg przestanke faktycznego zajgcia na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej, mogg swiadezy¢ podjete wobec tych gruntéw dzialania o charakterze prawnym, a
przede wszystkim dzialania faktycznie obejmujace caly kompleks nieruchomosei, np. wykonanie sieci
przylaczy energetycznych i wodno- kanalizacyjnych. (Wyrok NSA z dnia 14 maja 2015 r., sygn.. akt Il FSK
1144/13). Nieruchomos$¢ jest zajeta naprowadzenie dziatalnosci gospodarczej przede wszystkim

w przypadku, gdy dochodzi do rzeczywistego, efektywnego wykonywania w ramach obiektu, na gruntach lub
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ich czesci, zorganizowanej dzialalno$ci zarobkowej przez przedsigbiorce (inny podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg), we wlasnym imieniu i w sposob ciagly, atakze w przypadku podejmowania
przez takiego przedsigbiorce na nieruchomosci czynnosci przygotowawczych niezbednych do podjgcia
dziatalnosci gospodarczej (np. uzyskiwanie okreslonych zezwolefi, remont, modernizacja, gromadzenie
wyposazenia, rozruch, ponoszenie kosztow rozliczanych w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej itp.).
Majac na uwadze przedstawione zdarzenie przyszle oraz powotane przepisy prawa nalezy stwierdzic,
ze budynek o powierzchni 400 m 2 bedgcy przedmiotem wniosku bedzie opodatkowany podatkiem od
nieruchomosci wedtug stawki z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i oplatach lokalnych przewidzianej
dla budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz budynkéw mieszkalnych lub ich
czeéci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Z kolei grunt o powierzchni 0,86 ha bedzie
opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki z art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych przewidzianej dla gruntow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez

wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi do sadu administracyjnego

Wnioskodawca ma prawo do zaskarzenia niniejszej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej:
PostAdmU).
Skarge do WSA wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu (art. 54 § 1 PostAdmU). Skarge nalezy wnies¢
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 PostAdmU).
. Skarga na interpretacje indywidualng moze ropieraé..sie: wylacznie na zarzucie naruszenia. przepiséw
postepowania, dopuszczeniu si¢ bledu wykladni lub niewltasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa

materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powolang podstawa prawna (art. 57a PostAdmU).
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